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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

Introduction
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Cadastre RDPPF

IntrOdUCtlon Restrictions de droit public [
a la propriété fonciere

Les restrictions de droit public

> Nous sommes entourés de restrictions de droit public... Notre quotidien est régi par de
nombreuses lois, ordonnances et prescriptions fédérales, cantonales et communales.

o Vi,

Dans cette scéne de la vie quotidienne, 101 lois,
ordonnances et prescriptions doivent étre
respectées (source: FACTS, 2 sept. 2004) = oo

ETAT DE FRIBOURG Service du cadastre et de la géomatique SCG
STAAT FREIBURG
Conférence de presse Cadastre RDPPF, 1¢ février 2023



Cadastre RDPPF

I ntrOd u Cti O n Restrictions de droit public [

a la propriété fonciére

Les RDPPF

> Les RDPPF sont des restrictions de droit public a la propriété fonciere.

> || s’agit de restrictions décidées par les autorités et dont les effets s’exercent sur la propriété
fonciere.

> Les intéréts de la collectivité prévalent sur ceux des individus qui la composent.
Deux exemples:

> Une zone de protection est délimitée autour d’'un captage d'eaux souterraines d’intérét public.

> L'utilisation possible du sol est fixée dans le plan d’affectation des zones.

ETAT DE FRIBOURG Service du cadastre et de la géomatique SCG
STAAT FREIBURG
Conférence de presse Cadastre RDPPF, 1¢ février 2023 5



Cadastre RDPPF

I ntrOd u Cti O n Restrictions de droit ;)ublic [

a la propriété fonciére

Le cadastre RDPPF

> Le cadastre RDPPF est un systeme d’information fiable et officiel qui récapitule, pour chaque
bien-fonds, les principales restrictions de droit public a la propriété fonciéere.

> En matiere de restrictions a la propriéte fonciere, le cadastre RDPPF compléte le registre
foncier.

Restriction de Restriction de droit public

|
|
droit privé :
: Dispositions : Dispositions générales:
: particulieres | arrétés, ...
I
I
I
I
. . . . ., . cC ' LGéo
Registre foncier: pour les restrictions de droit privé, qui |
naissent d’'une convention entre deux parties Registre foncier | Cadastre RDPPF
|
|
_ . : : MO comme composante I MO comme référence
Cadastre RDPPF: restrictions de droit public, qui P |
. y y a . .y 7 |
naissent d’'une décision prise par les autorités Numéro de parcelle connu : Périmetre connu
|
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Cadastre RDPPF

@
IntrOdUCtlon Restrictions de droit public

a la propriété fonciere
I

Acces au cadastre RDPPF

> Le cadastre RDPPF propose un acces aux informations sur les RDPPF...

> Via un systeme de consultation simple...

> Rassemblant et présentant les informations de fagon complete, fiable et intelligible

via le portail du cadastre RDPPF

® Cadastre RDPPF du canton de Fribourg

) Fribourg (2196)

EGRID CH179480221042

Surface du registre foncier 1845 m? l ' RL -

Surface technique 1846 m? -
Thémes -~

B
3 e . https.//www.cadastre.ch/fr
P Parten % 6 5
. Zone régie par aoE . ~ 617

Restrietions de ] unPADen 1846m2  100.0% 619 / ou

propriete vigueur (ZM) N 9 Grs

Fre v . https.//geo.fr.ch/cadastre _rdppf/

B Zone de ville 1 (V) - = =

] Zone & urbaniser p PAD (ZM)

[[] Zone de constructions dintérét général 1 (Z1G)

[] Zone verte di général (ZL)
Dispositions juridig -

Plan daffectation d

fonctions (23.12.1991)
lx? Décision d'approbation (23.06.1992)
-

ion PAZ 29.01.1997 (pisci ) (29.01.1987)
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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

L’extrait du cadastre RDPPF
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L’extrait du cadastre RDPPF

Les éléments d’un RDPPF

> Un plan: il définit la zone d’application de la
RDPPF considéreée.

> Des dispositions juridiques: il s’agit des
décisions qui définissent la restriction et ses
effets.

> Des bases légales: il s’agit des actes
|égislatifs sur lesquels se fonde les décisions.

> Des informations supplémentaires: p. ex. les
noms et adresses des services compétents
pour obtenir des renseignements
complémentaires, des informations sur les
modifications prévues et en cours.

Cadastre RDPPF
Restrictions de droit public

a la propriété fonciére

Présentation de la RDPPF sur
bersicnt GRER-Themen o un plan avec une légende
Vue d'ensemble des - ___-_u;u:-h“-",:,——'__'_ Le plan définit la zone d'application
themes RUEEE _ e de la RDPPF considérée, une «zone
La vue d'ensemble présente T sl de protection des eaux souterrainess
toutes les RDPPF disponibles N T zn dans le cas présent.

ainsi que celles qui gravent
concrétement la parcelle

concernée.
o=z N )
= S
u.‘-nlﬂ““""‘"w — |

LT

| Dispositions juridiques
Les dispositions juridiques contiennent las
décisions sur lesquelles la RDPPF se fonde
concrétement. Elles définissent donc la restriction
et les effets qu'elle produit. Il peut par exemple
s'agir de I'approbation des plans daffectation

d'une commune.

Bases légales

Les actes législatifs de portée générale sur lesquels
les décisions sont basées sont mentionnés en
qualité de bases légales. |l s°agit par exemple de
I'ordonnance cantonale sur la protection

des eaux.

Service du cadastre et de la géomatique SCG
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L’extrait du cadastre RDPPF Pt Ci

a la propriété fonciére

Le portail du cadastre RDPPF

> |’acces aux informations sur les RDPPF se fait sur internet via le portail du cadastre RDPPF.
En fonction des besoins, ce dernier propose deux types d’extraits:

> Extrait dynamique: permet de consulter de maniére interactive les informations détaillées
portant sur les différentes RDPPF qui grevent un bien-fonds donné.

> Extrait statique: fournit, sur un bien-fonds donné, les mémes informations que I'extrait
dynamique, mais sous la forme d'un fichier PDF de plusieurs pages.
NB: I'extrait statique peut également étre obtenu en interrogeant un bien-fonds depuis le
portail cartographique.
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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

Utilité et utilisateurs du cadastre RDPPF
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Utilité et utilisateurs du cadastre RDPPF e G

a la propriété fonciére

Ses avantages

> || est simple d’acces.

Il est simple d’emploi.

|| est disponible en ligne a toute heure.

Il est possible d’en imprimer un extrait.

| facilite grandement la recherche d’'informations.

Les informations contraignantes qu’il fournit accroissent la sécurité du droit.
Les informations qu’il fournit sont toujours actuelles.

Il simplifie les processus de décision de I'administration publique.

Son développement se poursuit continuellement.

VvV VvV VvV V V VvV VvV V
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Utilité et utilisateurs du cadastre RDPPF

Qui utilise le cadastre RDPPF ?

> Les propriétaires fonciers ou les "
personnes qui s’intéressent a la L'

propriété fonciére =N A

Les acteurs du marché immobilier =

Les administrations publiques

Les études de notaires @

Les architectes et les ingénieurs dn

Les services dont releve la gestion des .
RDPPF <

> Efc. =

V V. V V V

Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

STAAT FREIBURG
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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

Les RDPPF
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Les RDPPF

> Ameénagement du territoire
> Plans d’affectation (cantonaux / communaux)
> Zones réservees

> Bruit

> Degré de sensibilité au bruit (dans les zones
d’affectation)

> Routes

> Zones reservees des routes nationales

> Alignements des routes nationales

> Zones réserveées des routes cantonales (droit cantonal)
> Chemins de fer

> Zones réservées des installations ferroviaires

> Alignements des installations ferroviaires

Cadastre RDPPF
Restrictions de droit public
a la propriété fonciére
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Les RDPPF el o i |

a la propriété fonciére

> Aéroports >
> Zones réservees des installations aeroportuaires
> Alignements des installations aéroportuaires
> Plan de la zone de sécurité
> Sites pollués
> Cadastre des sites pollués
> Cadastre des sites pollués — domaine militaire
> Cadastre des sites pollués — domaine des aérodromes civils
> Cadastre des sites pollués — domaine des transports publics
> Eaux
> Zones de protection des eaux souterraines
> Perimetres de protection des eaux souterraines
> Espace réservé aux eaux (houveau, en cours)
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Les RDPPF el o i |

a la propriété fonciére

> Forét
> Limites forestiéres statiques
> Distances par rapport a la forét
> Réserves forestiéres

> Approvisionnement et élimination ﬁ
> Zones réservees des lignes d'une tension nominale égale

ou superieure a 220 kV '

> Alignements des installations électriques a courant fort

En plus des RDPPF prévues par le droit fédéral, le canton peut désigner des RDPPF
supplémentaires qui lient les propriétaires et qui doivent figurer dans le cadastre. Fribourg I'a fait
pour les zones réservees des routes cantonales.

ETAT DE FRIBOURG Service du cadastre et de la géomatique SCG
STAAT FREIBURG
Conférence de presse Cadastre RDPPF, 1¢ février 2023 17



Cadastre RDPPF
Restrictions de droit public

a la propriété fonciére

Le point de vue des services compétents
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Cadastre RDPPF

Le point de vue des services competents Restrctons de droit public |

a la propriété fonciére

Les services compétents et leur role

> Les services compeétents sont responsables de la saisie, de la mise a jour et de la gestion des
données du cadastre RDPPF.

> |Is garantissent la pérennité de la disponibilité des données.

> |Is fournissent au cadastre RDPPF, sous forme numérique, les données saisies et mises a jour
pour lesquelles ils sont compétents.

> |Is confirment que les données satisfont a certaines exigences:
> Elles représentent des RDPPF décidées et approuvées dans le respect de la procédure
prescrite par la loi spécialisée.
> Elles sont en vigueur.
> Elles ont fait I'objet d'un examen de conformité avec la décision prise.
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Cadastre RDPPF

Le point de vue des services competents Restrctons de droit public |

a la propriété fonciére

Service de I’environnement: le cadastre des sites pollués
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Cadastre RDPPF

Le point de vue des services competents Restrctons de droit public |

a la propriété fonciére

Service de I’environnement: protection des eaux souterraines

] / . ye 47~ .
e Zones de protection (des captages d’intérét public)
2 ¢ L 8 : Bl Disponible sur le cadastre
& 7 B A8 En attente de légalisation ou d’abrogation
Pl P 7 |
P A s ( Périmétres de protection (des eaux souterraines de réserve)
Vet e N En attente de légalisation
'R y 3 /
.‘"f 4 ":. > _-' 4J L. . L
% sef // ’ Amélioration resultant du cadastre RDPPF
i el 74 L
Voot N W, Pour chaque captage, les documents juridiques, auparavant au
o 10 km format papier, sont désormais disponibles en quelques clics.
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Restrictions de droit public

Le point de vue des services compétents Cattncdons o

SFN: limites forestieres statiques et distance de construction a la forét

Limites forestiéres statiques (RDPPF) Affzciation

[¥§]

w 2016-025 Constatation de la nature forestére sur le territoire de la
0 commune de Gletterens, secteures "Gréves du Lac”, "Pre de
Riva", "La Biola/Chemin du Robin”, " Sur le Chiteau2 et "Grande Fin

Deszous"
Titre aificiel

Désignation
Statut
JunidiqLe
Force
obligatoire
Fubligs
depiis
Dispositions
Jundigues
Genre

2016-025 Constatation de la nature forestére sur le temitoire
de la commune de Gletterens, secteures "Gréves du Lac”,
“Pre de Riva", “La Biola/Chemin du Robin”, "Sur le Chateau2
et "Grande Fin Dessous"

Limite de nature forestiére |égalizsée
Le contenu est en vigueur

Cpposable awx proprigtaires, defini par une autre procedure
11.04 2018
hitps.//oereblex fr

Limite forestiere statigue 13 ol des zones a batir confinent ow
confineront a la forét

a la propriété fonciére

/

.

Distances par rapport a la forét (RDPPF)  Affectation

[] » Distance minimale & la forét de 20m RCU Gletterens

Designation Distance minimale a la forét de 20m RCU Gletterens
Statut juridique Le contenu est en vigueur

. Ostendé” Force obligatoire Opposable aux propriétaires, défini par le plan

X Vg d'affectation

4§;—5".‘“Q;"" Fublide depuiz 05.0%.2018

” & Code DF20_2022_1

. Dispasitions hitps:ffoereblex fr...

Jundigues
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Cadastre RDPPF

Le point de vue des services competents Restrctons de droit pubic

Service des foréts et de la nature SFN:

> Selon art. 42 LFCN (Arrété du Conseil d’Etat
pour chaque réserve)

> |Informations disponibles:

Reserves forestieres (RDPPF)

v Petite-Sarine

Mom Pelite-Sarine
Tipe fotale

Mo de lamméte de protection (Recusil systeématique fbourgeoiz) 721.3.24

En vigueur depuis 01.09.2015

> Avantages principaux: périmetre disponible en
ligne, sécurité de l'information en cas de
vente/achat

a la propriété fonciére
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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

Le point de vue des communes
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Cadastre RDPPF

Le pOint de Vue des communes Restrictionsdedroitpublic.

a la propriété fonciére

Le cadastre RDPPF, un outil pour les communes

> Données compilées sur 1 méme portail = 1 référence pour toutes les questions sur un méme
dossier (des investisseurs, banquiers, notaires, etc.)
> Ultilité lors de 'examen des demandes de permis de construire
> Données relatives aux PAZ en vigueur et a jour

= décharge l'appareil administratif : extrait accessible en tout temps par les personnes

intéresseées e e -
RIS GOA L
\ //4 © ntmoger " o

> Mise en valeur des données communales: PAZ et RCU approuvés

= mis a jour sans intervention de la commune
et pas de colt a sa charge
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Cadastre RDPPF

Le pOint de Vue des communes Restrictionsdedroitpublic.

a la propriété fonciére

Le cadastre RDPPF, un outil pour tou-te-s les citoyen-ne-s

> Extrait complet via le portail du cadastre RDPPF ou le portail
cartographique

> Acces direct et facilité aux données cadastrales et aux RDPPF

> Source d'informations gratuite et disponible en tout temps 7/7 et 24/24

> |nformation et aide a la décision pour tous:

] ] 4 ot ’ ST R, %]
> Citoyennes et citoyens lambda — L
> Propriétaires fonciers, personnes souhaitant devenir _ ‘
. s . Sommaire des thémes RDPPF
p ro p rl eta I re Restrictions de droit public a la propriété fonciére qui touchent I'i ble 79 de Saint-Aubin (FR)
> Ag e n ‘ts i m m O b i I i e rs 3 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations primaires
5 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments superposés de type protection
. s B s y . r . 7 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Contenus ponctuels
> Ba nquiers, notaires, a rchitectes, in genieurs, géometres, ©1C. | & et oo sersinit oo (g o sones stictsvon
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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

Démonstration
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Cadastre RDPPF

DémonStration Restrictions de droit public

a la propriété fonciere

Comment consulter le cadastre RDPPF?

> Extrait dynamique dans le portail du cadastre RDPPF
> Extrait statique en PDF
> Théeme Cadastre RDPPF dans le portail cartographique

® Cadastre RDPPF du canton de Fribourg

FR @ @ = ® Portail cartographique du canton de Fribourg

3
e N 5 . . “CadastreROPPF [ .

[+§ Générer un exirait statique Lien vers le portail cartographique Restrictions de droit public
ala propriete fonciere |

Carte ~

Outils ~ Options ~

Re

Contenu  L2gende

Bien-fonds concerné N° 6208
Commune (N° OFS) Fribourg (2196) Catalogue = ~ ;DA
EGRID CH179480221042
Surface du registre foncier 1845 m? o b
Surface technique 1846 m?
Thémes concernés - > Plans d'affectation (cadastre ROPPF) (7)

— [0 » Routes nationales et cantonales {cadastre RDI
f:jj Plans d" i o] O » sites pollués (cadastrs RDPPF) (6)

[0 » Protection des eaux souterraines (cadastre RT
(J % Enit {cadastre ROPPF) (1)

(] » Forét (cadastre RDPPF) (3)

[0 » chemins de fer (cadastre ROPPF) (2)

O » aéroports (cadastre ROPPF) (3)

Part  Parten %
aires (RDPPF affectation) ~ Immeubles en vigueur

< <

. Zone régie par
Restrictions de [ wnPADen 1846m?  100.0%

propriété vigueur (ZM) O 208

6208

Numéro

Catégories visibles [0 » Approvisionnement & élimination (cadastre RI Numéro g partie
= N ﬂ EGRID CH179450221042
&> parcctaire 2) Superie parete 1845

B Zone de ville 1 (ZV)
[] Zone & urbaniser par un PAD (ZM)

Superficie totaie (immeuble) 1845

> Données générales (8) Numéro de commune (OFS) 2196

[[] Zeone de constructions dintérét général 1 (21G) Commune Fribourg
e e o Couches sélectionnées o ~ Statut Inscit au RF fédéral
[] Zone verte dintérét général (ZL) coumes oo
@ > nffectations primaires (RDPPF, affectatic = €3 10_8F FR219611_6208
Dispositions juridigues
@ > Zones réservées (RDPPF, affectation) = € Regisire foncier  Exdrait ROPPF
Plan daffectation des zones
Numé d' bl =
=2 Plan daffectation des zones @ > Numéros dimmecibles en vigucur e
— . ¥ Immeubles en vigueur =
lﬂ}! PAZ: Dosage des fonctions (23.12.1991) o . ©
— Limite it 1!
=3 Décision dapprobation (23.06.1992) 50m © > Limite cantonle o PR =
== CH1803+MN85 = L —
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Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
a la propriété fonciére

Evolution du cadastre RDPPF
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Evolution du cadastre RDPPF e G

a la propriété fonciére

Evolutions prévues a Fribourg

> Publication de nouvelles RDPPF, p. ex.:
> Espace réservé aux eaux
> Zones réservees pour les infrastructures de mobilité (droit cantonal)
> Distances de construction aux routes (droit cantonal)
> Nouvelles fonctionnalités du cadastre RDPPF:
> Publication des RDPPF pas encore légalisées
> Publication des modifications en cours, avec ou sans effet anticipé

> Utilisation du cadastre RDPPF comme organe officiel de publication en complément de la
Feuille officielle

> Améliorer la convivialité et la notorieté du cadastre RDPPF
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